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efectivos en el proceso de ventas

Luls Mieves, Especial para Hébitat

Uno de los oficios méds antiguos de la civilizacidn moderna es el de intermediario inmobiliario.
Los ingleses le llamaron al acto brokerage; de ahf el origen de la etimologfa de la palabra broker,
Los espafioles lo nominaron corretaje, siendo su vocablo derivativo el de corredor;

En Puerto Ricos, desde 1994 contamos
con una modema leyespecial larmada: Ley
para Reglamentarel Nisgocio de Bienes Raices
yla Profesion de Corveclos, Vendedor yEmpresa
deBienes Rafcesen el Estado Libre Asociado.
Arafz delarnisma, al intermediario irumobiliario
lerequieren unalicenciadeestado, afianzada
por una compaiifa d¢ seguros, para poder
actuarenelmercadode hisventasde propiedades
inmuebles. Ademds, todos sus actos estdn
regulados porunCédigodeEtica Estatal que
promueve honestidad e integridad.

Algunas actuaciones del
interm-ediario:

1. Realiza un informe y un andlisis
detallado delasltimas ventascomparables
enel dreapara establecerun precio deventa
real y razonable dela propieclad, cuyo propésito
principalesestableceruvaestrategiadenegocios
ydemercadeoparaatraexelinterésdeuraprospecto
compraclorn,

2. Producetodosiosdocumentos necesarios
exigidos porlas leyes y h Jurisprudencia para
gue se efectiie la transaccidn de forma vélida
y correcta,

3. Provee las mejores técnicas de
negaciacidn paraqueserealice una transaceion
bonafide, paraquetodaslaspartesinvolucradas
puedan obtener los mejores resultados y
beneficios.

4. Coordina y actiia con todos los
nofesionalesinvolucradosenlastransacclones
de bienes rafces. De esta forma asegura que
atransaccidnsigauna légicasecuenciallegal
Jjue conlleve asu consumaciéntotal. Algunas
leestasactividadesson conseguirelfnanciamiento
:on el banco, el plan ¢ de mensura con el

agrimensor, las escrituras con el notario, el
estudiodetituloconelReglstrodelaPropiedad,
latasacién con el evaluadory el CRIM con las
entidadesgubermamentalesmunicipales, entre
oiras.

5. Buple el contrato de opci6én de
compraventa alas partes, dondeseincluirin
las cldusulas y condiciones que guiarin
todos los actos dela transaccién, Cualquier
cambio a este contrato debe ser aprobado
por el intermediario de forma escrita; de
esta maneraseasegurael fiel cumplimiento
de la transaceion,

6. Recibeydepositaensucuentaespecial
supervisada por DACO todos los dineros. Su
efecto inmediato esel de darle una seguridad
fiduciaria a la transaccién.

7. Motiva y orienta al prospecto
compradorsobre sus oportunidadesreales
de adquisicién, que se adapten a sus
necesidadesy sus capacidades econdmicas.
Una vezestablece el contacte, ledard curso
alabtisqueda delos mejores términosy las
condicionesde financiamiento hipotecario
en el mercado,

En reswunen, en todas las ventas de
propiedades inmuebles en que interviene el
corredor de blenes raices, resulta ser un
intermediario eficaz que le brinda un valor
positivoalastransaccionesinmobiliarias. Sus
actuaciones le dan mds entereza, firmeza y
proteccidn a la inversidn del consumidor
puertorticqueno,
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